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ESIPUHE

Tama kuntoarvioraportti on tehty Ramboll CM Oy:n toimesta kiinteistdssa tehdyn
silmamaaraisen tarkastuksen perusteella. Kuntoarvio on laadittu liikke- ja
palvelukiinteiston kunto- arvion suoritusohjetta (KH 90- 00246) noudattaen. Raportti on
laadittu vastaavasti esimerkkiraporttia KH 90-00247 soveltaen.

Taman raportin ja siihen liittyvat tarkastukset on tehnyt seuraava tydryhma:
Rakennustekniikka: Rkm Jukka Kuusisto, Ramboll CM Oy

LVI-jarjestelmat: LVI-teknikko Leo Imelédinen, Ramboll CM Oy

(alikonsultti)

Sahkojarjestelméat:  Sahkoteknikko Kimmo Piironen; Ramboll CM
Oy (alikonsultti)

Liike- ja palvelurakennuksen kuntoarvion tilaajaohjeen (KH 90-00245) mukaisesti kun-
toarvion tavoitteena on muodostaa puolueeton kokonaiskuva kiinteistésta seka selvit-
taa merkittavimmat korjaus- ja tutkimustarpeet. Tavoitteena ei ole korjaustoimenpitei-

den yksityiskohtainen maarittely.

Raportissa esitetty korjaus- ja kunnossapidon PTS on ns. tekninen PTS eli se ei sisalla
kiinteiston taloudelliseen tilaan liittyvia tarkasteluja vaan perustuu kiinteiston eri raken-
nusosien tekniseen kayttdikaan. Tassa raportissa esitetyn PTS-ehdotus ja mahdolliset
lisdtutkimukset ovat lahtétietoina kunnossapitosuunnitelmalle. PTS-ehdotus on laadittu
tarkastelujaksolle 2025-2034.

PTS-ehdotuksen kustannukset perustuvat karkeaan maaraarviointiin ja tarkastusvuo-
den alun kustannustasoon. PTS-ehdotuksessa ei ole esitetty vuosittain toistuvia huolto-
toimenpiteita. Tarkemmat energiansaastomahdollisuudet tulee selvittda erillisen ener-
giakatselmuksen avulla. Kustannusarvioissa on kaytetty hyvaksi mm. Talonrakennuk-

sen kustannustieto —kirjan (Haahtela Kustannus) arvoja ja kokemusperaista tietoa.

Tassa raportissa kaytetyt kuntoluokat ovat seuraavat:

KL1 = ei korjaustarvetta 10 v. kuluessa
KL2 = korjaustarve 4...10 v

KL3 = korjaustarve 1...4 v

KL4 = korjaustarve 0...1v
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KOHDETIEDOT

Kiinteiston nimi: Kuntala

Osoite: Kellosalmentie 20, 17500 Padasjoki
Kiinteistorekisteritunnus: | KUNTALA 4:35

Omistaja: Padasjoen Kunta
Rakennusvuosi: Vanha osa 1938, laajennus 1977
Kerrosluku: 3.kerrosta ja kellari

Pinta-ala yhteensa: 720 m?

Tilavuus yhteensa: 3500 m®

Tontin pinta-ala: -

Kayttotarkoitus: Toimistorakennus
Ymparistoselvitys: -

RAKENNUSMAARITYS
Liittymat

Elenia Oy 0,4 kV liittyma

Padasjoen kunnan vesi- ja viemarilaitoksen vesi- ja viemariliittymat

Padasjoen Energia Oy:n kaukolampdliittyméa

D2 ALUERAKENTEET
Kiinteistd on rakennettu Padasjoen keskustaan useammassa vaiheessa rinne-
tontille, maaston korkeuserot huomioiden. Ns. kellarikerrokset ovat ylapihan
puolelta maanalaista tilaa, alapihan puolella aukeavat alapihalle. Maapohja on
kantava, paalutuksia ei ole tehty.
Rakennuksen sisaankayntien edustat ovat ladottuja pintamateriaaleja, muilta
osin vierustat ovat nurmikkoa seka asfalttipintoja. Rakennuksen edustalla on
pysakointialueita ja polkupydrakatos.

Aluerakenteet ovat hyvassa kunnossa.
KL1

D5 Putkirakenteet alueella
D51 Maaputkistot alueella

Maaputkistot, viemaérit ja vesi ym. johdot on perustettu maanvaraisesti.
D53 Salaojat alueella

Vanhin, kellarillinen osa rakennuksesta ei ole ilmeisesti salaojitettu, myéhemmin
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rakennetut laajennusosat on salaojitettu ja perustusten alla on salaojasorakerros
KL1

D6 Viherrakenteet
Tontilla on jonkin verran nurmialueita ja pensasistutuksia.

D61 Nurmikot
Nurmialuetta on rakennuksen ymparilla ja etusivulla. Ne ovat tyydyttavassa
kunnossa.
KL2

D62 Puut
Paikoitusalueen nurmialueilla on muutamia isohkoja puita. Ne ovat hyvakuntoi-
sia, eivatka kaipaa valittobmia hoitotoimenpiteita
KL1

D63 Pensaat
Paikoitusalueella ja alapihalla on useita pensasistutuksia. Ne ovat hyvassa
kunnossa, mutta tulee hoitoleikata vuosittain.

KL1

Rakennuksen etelapaadyssa on villiviini-istutus, joka kiipeaa pitkin rakennuksen
julkisivua ja on paikoin pahoin rapauttanut julkisivurappausta, nurkasta on pu-
donnut isoja paloja pois. Villiviini tulee poistaa julkisivusta ja rappaus korjata.
KL 4

D7 Paallysrakenteet
Paikoitusalueet ja alapiha on asfaltoitu. Asfalttipinnat ovat hyvasséa kunnossa.
Paasisaankaynnin ja toimisto-osan sisddnkaynnin edukset on laatoitettu.
KL1

D71 Bitumiset kulutuskerrokset
Pysakointialueen ja pihan asfaltoinnit ovat hyvassa kunnossa eika korjaustar-
peita ole nakdpiirissa pienehkdja halkeamien paikkauksia lukuun ottamatta.
KL1

D72 Muut péallysrakenteet
Rakennuksen sisdénkéayntien edustat ovat paaosin ladottuja betonisia laatoituk-

sia. Niiden kunto on hyva/ tyydyttava. Laatoitusten saumoihin kertyva orgaaninen

aines tulee ajoittain poistaa.
KL1-2
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D73 Reunatuet, kourut

Tukimuureja ei ole. Rakennuksen alapihalla on betonirakenteinen luiska, jonka
pinta on sammaloitunut. Sammal tulee poistaa ja betonipinta tarvittaessa paik-
kaus korjata.
KL3
TOIMENPIDE-EHDOTUKSET
Villiviini suositellaan poistettavaksi (kts. julkisivukorjaukset). Pensaiden kunto

tarkastettava vuosittain ja suorittaa tarvittavat pensaiden leikkaukset. Alapihan
luiskan kunnostus tulee tehda pikaisesti.

F RAKENNUSTEKNIIKKA
F1 Perustukset

Rakennus on rakennettu maanvaraisten anturoiden varaan. Perustukset naytta-
vat olevan ehjat eika korjaustarvetta ole.
KL1

F12 Perusmuurit, -pilarit ja — palkit
Perusmuurit on perustettu maanvaraisten anturoiden varaan. Vanhan ja uuden
osan maata vasten olevat perusmuurit ovat paikalla valettuja betoni/ terasbe-
toniseinia. Murtumia ja halkeilua oli havaittavissa vahaisessa méaéarin vanhan
osan rakenteissa.
KL2

F13 Alapohjat
Alapohjalaatat ovat paikalla valettuja maanvaraisia betonilaattoja. Laattojen
kunnossa ei huomauttamista.
KL1

F 2 RAKENNUSRUNKO

F21 Vaestbnsuoja

Kellarissa on S1-luokan vaestdnsuoja, joka on toimintakunnossa (kts. myos
kohta G35).

F22 Kuilut

Rakennus ollut alun perin éljylammitteinen, savupiippu on edelleen olemassa, ei
kaytossa, ei muita kuiluja.
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F23 Portaat

Kiinteistdssa on kolme betonirakenteista porrashuonetta, etelapaadyssa ja van-
han osan pohjoispaadyssa kellarin/ ullakkokerroksen vélinen seka uudella osal-
la kellarin ja 1. kerroksen vélilla. Porrasaskelmat ovat mosaiikkibetonia tai maa-
lattuja. Uusi porras on hyvassa kunnossa, vanhan osan porras on ehja, mutta

pintarakenteet kaipaavat maalaus/ askelmakorjauksia.
KL1-4

F24 Kantavat vali- ja ulkoseinat

Kantavat véliseindt ovat muurattuja tiiliseinia tai paikalla valettuja terasbe-
toniseinia. Uuden osan betoniseinat ovat verhottu lammaoneristeelld ja tiilimuu-
rauksella. Niiden kunto on hyva.

KL1

F25 Pilarit

Istuntosalin ja uuden osan kantavat pilarit ovat terésté ja niiden kunto on hyva.
KL1

F26 Palkit

Istuntosalin ja uuden osan kantavat palkit ovat limapuuta ja hyvassa kunnossa.
KL1

Vanhan osan palkit ovat paikalla valettua betonia.
KL 1

F27 Laatat

Laatat ovat paikalla valettua betonia ja hyvassa kunnossa.
KL1

TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

Portaiden pintarakenteiden kunnostus ajankohtaista tarkastelujakson puoli
valissa.

F3 JULKISIVU

Rakennuksen julkisivut ovat paaasiassa rapattuja tai puhtaaksimuurattuja tii-
liseinia. seka osittain profiilipellilla tai kiviainesrakenteisella julkisivulevyilla ver-
hottuja seinia.

F31 Ulkoseinéat

F31.2 Tiiliulkoseinat
Vanhan osan ulkoseinan kantavat osat ovat tiilestd muurattuja ja rapattuja. Uu-
den osan ulkosivupinta on paikalla puhtaaksimuurattuja tiilipintoja. Uudella osal-
la valissa on lammadneristeena mineraalivillaa, vanhan osan seinat ovat paksuja

n. 2 tiilen seinid. Seinéat ovat padosin hyvassa kunnossa.
KL1
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Vanhan osan pintarappaus on paikoin pahoin karsinyt villiviinistéa ja rappaukset
ovat lohkeilleet ja irtoilleet. Paatyseinan villiviini tulee seinien rapautumisen
estamiseksi poistaa ja paadyn/ nurkan rappaus uusia. Rappauskorjaustarpeita
on my6s rakennuksen muissa seinissé ja sokkeleissa.

KL4

F31.5 Puu-ulkoseinat

Uuden osan ulkoseinét ovat raystéilla ja istuntosalin korotetulla osalla puurun-
koista sein&&, verhous on profiilipeltia.
KL1

F32 Ikkunat

Kiinteistdssa on seka kiinteita etta avattavia puuikkunoita, osa ikkunoista on uu-
sittu peruskorjauksen yhteydessa.

Ikkunoiden kunto vaihtelee.

KL1- 3

F32.1 Puuikkunat

Kiinteiston toimisto-osassa on puurunkoisia sisaan aukeavia ikkunoita, varustet-

tu salekaihtimin. Ikkunoiden kunto on paaosin hyva.
KL1

Varsinkin etelapaadyn kiinteissa ikkunoissa (porrashuone) on havaittavissa
maalauskunnostus tarpeita, samoin vanhan osan 2. krs:n ikkunoissa, erityisesti

ulkomaalauksen osalla.
KL 4

F33 Ulko-ovet
Kiinteistdn vanhan osan paasisaankayntien ulko-ovet ovat ikkunallisia puuovia,
uuden osan sisdankaynnin ovet alumiiniprofiiliovia. Kunto on hyva.
KL1
Sivusisdaankayntien ovet ovat tummaksi kasiteltyja puuovia. Niiden kunto on hy-
va, mutta vaativat pintakasittelyn tarkastelujakson alkupuolella.
KL3

F34 Julkisivun tdydennysosat
Julkisivuissa on katoksia sisadnkayntien ylapuolella. Katosten kunto on muilta
osin hyva, kuitenkin uuden osan sisddnkayntikatoksen vesikate tulee uusia.
KL4

F34.2 Ulkoseinan tikkaat
Savupiipun ulkoseinatikkaat ovat tehdasvalmisteiset, teknisesti hyvasséa kun-
nossa, varustettu turvakiskolla.
KL1
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Vanhan osan katolle johtavat myds vanhat tiilirakenteeseen upotetut tikkaat.
Niiden kaytto tulee turvasyista estaa tai tikkaat poistaa rappauskorjausten yh-
teydessa kokonaan.

KL 4

Vanhan osan porrashuoneesta uuden osan katolle johtava ovi/ kaiderakennel-
ma tulee kunnostaa muutaman vuoden sisalla.
KL 4

F34.3 Ulkoseinan katokset ja lipat

Katokset ovat terasrunkoisia paasisaankayntien paalla. Katokset ja niiden ra-
kenteet ovat pddosin hyvassa kunnossa, mutta uuden osan katoksen vesikate
on uusittava.

KL1-4

Vanhan osan eteldisessé porrashuoneessa on betonirakenteinen, teraskaitei-
nen parveke, joka on ollut pitkaan kayttokiellossa sen matalan kaiteen ja
betonirakenteiden rapautumisen vuoksi. Mikali pdatetaén tehda paadyn
rappauskorjauksia, olisi sen yhteydessa jarkevaa korjata parvekkeen

betonirakenteet ja kaide, niin parveke saataisiin jalleen kayttékuntoon.
KL4

TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

Puu-ulko-ovien maalauskasittely on suoritettava tarkastelujakson alkupuolella.
Uuden osan sisaankayntikatoksen vesieristys uusittava, etelapaadyn villiviini on
poistettava ja suoritettava tarpeellisin osin rappauksen kunnostus ja parvekkeen
kunnostus.

Ikkunoiden ulkopuitteiden maalaus tehtava osittain parin vuoden kuluessa

F4 YLAPOHJARAKENTEET
F41 Ylapohja

Uuden osan ylapohjat ovat puurakenteisia kattoristikoita, alapintana laudoitus ja
rakennuslevy, ylapintana raakaponttilauta ja bitumikermi-kate. Eristepaksuus on
300 mm. Ylapohjan kunto on muuten hyva, mutta bitumikermin paalle on
kasvanut runsaasti sammalta, jonka poistaminen on aiheellista tarkastelujakson
alussa.

KL1-4

Vanhan osan ylapohja on betonilaatta, jonka paalla kylmé puurakenteinen pul-
pettikattoinen ullakkotila, Eristeena on purukerros, jonka péaalle valettu betoni-
laatta. Puurakenteen paalla harvalaudoitus ja saumapeltikate, jonka paalle on
IImeisesti asennettu muutama vuosi sitten samoin laudoituksen paalle toinen

saumapeltikate. Rakenteet ovat sindnsa kunnossa, mutta rakenteen johdosta
raystaille muodostuu suuria jdapuikkoja ja kevaalla ilmeisesti peltikatteiden va-

liin kondensoitunut vesi sulaessaan paasee ulkoseinarakenteeseen.
KL1-4
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F41.1 Kermikatot

Uuden osan vesikatto on bitumikermi&, kermikate on hyvéassa kunnossa, mutta
sammaleen poisto katteen paalta on aiheellista melko pian.
KL1/4

F41.2 Saumapeltikatot

Saumapeltikate on alapuolelta tarkasteltuna hyvakuntoisen nékdinen eika puu-
rakenteissa ole juurikaan havaittavissa vuotojalkia. Ulkopuolelta tarkasteltuna
(ilmeisesti kuitenkin eri saumapelti) on myds hyvakuntoisen nékoinen,
l&pivientien (tuuletusputket, huippuimurit, kattoluukku) tiivistykset ja rakenteet
tehty asianmukaisesti, samoin lumiesteiden kiinnitys ja vesikourun liittyma vesi-
kattoon. Varmuutta ei ole, mutta ilmeisesti peltikatteiden valiin paasee konden-
soitumaan kosteutta, joka jaatyy ja kevaalla sulaessaan paasee kastelemaan ul-
koseinén, joko saumoista tai alemman katteen rei’isté tai katteen paattymisesta
ennen raystasta. Kondensoitumista voitaneen vahentaa lisaamalla peltien valin
tuuletusta ja ylapohjan [ammoneristettd. Tallak&an ei saada varmuutta sille, ett-
ei vetta silti kevaisin paasisi seinarakenteeseen. Varmin keino olisi koko vanhan
vesikattorakenteen purkaminen ja uusiminen raakaponttilaudoituksella ja bitu-
mikermikatteella. Talla saataisiin myos jaapuikkojen muodostumista merkitta-
vasti vahenemaan.

KL1(4)

F43 Ylapohjavarusteet
F43.1 Raystaskourut

Sadevedet johdetaan pois ulkopuolisin/ kattorakenteessa olevin kouruin ja
syoksytorvin. Niiden kunto on paapiirteissdan hyva. Takapihan puolella on
vesikourun kiinnitys irronnut. Myo6s takapihalla on yksi syoksytorvi osin irronnut
Kiinnityksistaan.

KL1/4

F43.3 Kattokaivot

Kattokaivot ovat hyvakuntoisia, mutta osasta kattokaivoja puuttuu sihdit.
Vesikaton puhdistus ja kattokaivojen putsaus tulee suorittaa maaraajoin, jotta
vedenpoisto toimii suunnitellusti. Kattokaivojen ja kattoikkunoiden ymparilla oli
havaittavissa paikoittain veden latakoitymista bitumikermin painumista johtuen.
KL1/4

FA43.4 Kulkusillat
Ei kulkusiltoja.
F44 Kattoikkunat

Katolla on muutamia kattoikkunoita. Niiden kuntoa on syyta tarkkailla ikkunoi-
den ik& huomioiden. Kattoikkunoiden bitumikermien ylésnostoissa ol
havaittavissa kermien irtoamisia, jotka ajan mittaan aiheuttavat vesivuotoja
JOs niita ei korjata ajoissa.

KL1(4)
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F45 Kattokonehuoneet
Ei kattokonehuoneita.
TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

Saumapeltikatteen rakenne tulee varmistaa ja laatia tarkka korjaussuunnitelma
raystasrakenteineen. PTS-ehdotuksessa on varauduttu vesikatteen korvaami-
seen uudella huopakatteella vuoden kuluessa. Kattoikkunoiden kuntoa tulee
tarkkailla. Mikéli vuotoja ilmenee, tulee kattoikkunat kunnostaa. PTS taulukossa
ei ole varauduttu kustannuksiin kattoikkunoiden kunnostamiseen.

F5 TAYDENTAVAT SISAOSAT
F51 Sisdovet

Siséaovina on kiinteistossa terdspalo-ovia seka maalattuja kovalevyovia ja van-
hoja kokopuisia puuovia. Niiden kunto on vaihteleva mutta uusimistarvetta ei
ole tarkastelujakson aikana.

KL1

Kerrosten teras- ja alumiinirakenteiset palo-ovet ovat kunnossa, kuitenkin vaati-
vat maalausta tarkastelujakson alkupuolella
KL3

Uuden osan valiovet ovat levyrakenteisia puuvdliovia, osittain &anieristettyja 30
tai 35 dB.
KL1

Istuntosalissa ja neuvottelutiloissa on viilupintainen paljeovi
KL1

Vanhan osan valiovet ovat puurakenteisia alkuperéisia peiliovia, niiden kunto
tyydyttava, osittain kuitenkin vaativat pinnoitekorjauksia tarkastelujaksolla
KL 3

F52 Kevyet valiseinat

Kevyet véliseinat ovat kipsilevypintaisia maalattuja seinia. Pintakasittelyt on teh-
ty kayttotarkoituksen mukaan. Niiden kunto on hyva
KL1

WC-tiloissa on laminaattipintaisia kevyité jakoseinid, kunto hyva
KL1

F53 Muuratut seinat

Kiinteistdssa on muurattuja maalattuja tiiliseinid, vanhan osan seinat paaosin.
Porrashuoneiden ja vanhan osan toimistohuoneiden tiilisein&t ovat osin rapattu-
ja, rappaus on varsinkin ikkunoiden osalta lohkeillut ja tulisi korjata. Tiiliseinat
ovat muutoin hyvassa kunnossa, pintakasittelyt kayttbtarkoituksen mukaan.
KL1(3)
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F54 Alakatot

Rakennuksessa on monenlaisia alakattoja eri kayttotarkoituksen mukaan:
Kipsilevysta tehtyja kattoja ja akustiikkavillakattoja ja akustiikkalevykattoja.
KL1

TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

Rappausten lohkeilut tulee paikata lahivuosina ja pinnat maalata uudelleen.
Muilta osin toimenpiteet ovat vuosikorjausluonteisia pintakasittelyjen uusimisia
seka valiovien maalauksia.

F6 TILOJEN PINTARAKENTEET

Tilojen pintarakenteet vaihtelevat kayttotarkoituksen mukaan.
Pintarakenteet ovat paaosin hyvassa kunnossa.
Rakennuksessa on tarkastushetkella mm. vanhan osan
2.krs:ssa useita tyhjilladn olevia vuokratiloja, joiden lattia- ja
seindpinnat kaipaavat uusimista, mutta uusimiset on jarkevaa
ja tarkoituksen mukaista tehda vasta siina vaiheessa, kun
tiloihin tulevan vuokralaisen kayttotarkoitus on tiedossa. Kellari
tila on puolestaan osin kayttokiellossa todettujen
sisdilmaongelmien vuoksi ja tilojen mahdolliset
pintarakenteiden korjaukset ovat ajan kohtaisia vasta, kun
sisdilmakorjaukset on tehty.

F61 Seinapinnat

Vanhan osan kellarissa olevat saunatilat on osittain purettu. Ko. tilat eivat ole
kaytdssa, eika niiden kaytolle ole toistaiseksi tarvetta. Mahdolliset korjaustyot

tehdaan siind vaiheessa ja sen mukaan, kun kayttotarvetta ilmenee.
KL2

Yleisolle tarkoitettujen wc-tilojen, henkilokunnan wec-tilojen ja keittididen seinét on
laatoitettu/ maalattu ja hyvassa kunnossa
KL1

Toimisto/ yleisten tilojen seinat ovat rapattuja ja/tai maalattuja tiili- ja levypintoja.
Niiden kunto on hyva. Seinapintoja on uusittu eri tiloissa ajan kuluessa
vaihtelevasti. Niiden tilojen, joissa seinapintoja ei viela ole uusittu, suoritetaan
pintojen uusiminen tarpeen mukaan.

KL1-2

F62 Kattopinnat

Kattopinnat on maalattuja levy- tai betonipintoja. Yleis6- ja toimistotilojen kat-
toihin on asennettu huopapintaisia akustointilevyja, osin listakiinnityksella, osin
avosaumoin. Avosaumaisissa huoneissa henkilokunnan mukaan saattaa olla
IImassa villapélya. Naiden tilojen avosaumoihin kannattaisi harkita listojen
asennusta polyn vahentamiseksi. Muutoin kunto on hyva.

KL1/4
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Osittain wc-tilojen katot ovat laskettuja, maalattuja kipsilevykattoja, kunto on
hyva.

KL1

F63 Lattiapinnat

Wc-tilojen lattiat ovat laatoitettuja tai muovimattoa ja hyvassa kunnossa
KL1

Istuntosalin lattia on parkettia, joka on hyvassa kunnossa.
KL1

Neuvotteluhuoneen lattia on uusittu v. 2020, kun tila kokonaisuudessaan
uusittiin.
KL1

Hallinto-osan toimistohuoneiden ja kaytavien lattiat on osittain uusittu. Viela
uusimattomat lattiat ovat muovimattoa/ laattaa ja niiden kunto on valttava, mutta
ne vaativat uusimista tarkastelujakson alkupuolella.

KL1-3

TOIMENPIDE-EHDOTUKSET
Porrashuoneissa ja kaytavissa oli myds maalattuja betonipintoja, niiden kunto
oli paikoitellen nopeaa uudelleen kasittelya vaativaa. Viela uusimattomien
kaytavien ja huoneiden lattiapinnat edellyttavat uusimista tarkastelujakson
alkupuolella.

F7 RAKENNUSVARUSTEET

F71 Kalusteet
Kiinteistdn kiintokalusteet ovat lahinna toimistotiloissa olevia kaappeja ja
henkilokunnan taukotilojen keittiossa olevia keittiokalusteita. Kalusteet ovat
paaosin hyva kuntoisia, eivatka vaadi tarkastelujaksolla toimenpiteita.
KL1

F72 Koneet ja laitteet
Koneet ja laitteet nayttivat olevan hyvassa kunnossa eika varsinaisia uusimistar-
peita tarkastelujaksolla ole.
KL1
TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

Ei varsinaisia toimenpide-ehdotuksia. Kalusteita, koneita ja laitteita uusitaan
tarvittaessa vuosikorjausluonteisesti tarkastelujaksolla
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G LVI - JARJESTELMAT
G1 LAMMITYSJARJESTELMA
G111 Lammdntuotanto

Kiinteiston lammitysenergia tuotetaan kaukolammoalla. Kaukolampdjarjestelma
on asennettu vuonna 2008. Kaukolammon lammonsiirrinpaketti (kuva LVI1)
apulaitteineen sekéa lampoenergian mittaus sijaitsevat kiinteiston pohjakerrok-
sessa entisessa Oljykattilahuoneessa ja ne ovat hyvassa kunnossa.

KL1

Lammmaonsiirtimet
e Kayttovesi LS1 140 kW, 0,74/0,74 dm?®/s, 70-25/10-55 °C
e Lammitys LS2 100 kw, 0,48/1,19 dm?/s, 110-60/55-75 °C
¢ |Imanvaihto LS3 185 kw, 0,88/2,21 dm?/s, 110-60/55-75 °C

Lammitysverkostojen ja kayttdveden valmistuksen toimintaa ohjataan Kuntalan
teknisessa valvomossa sijaitsevalla keskitetyllda rakennusautomaatiojarjestel-
malla. Jarjestelma on luotettava ja hyvakuntoinen. LVI-halytykset on liitetty
myos keskitettyyn rakennusautomaatiojarjestelmaan.

KL1

Lammaonjakohuoneen seindlla on laminoitu lammitysjarjestelméan toimintakaa-
vio, joka on vuodelta 2008 ja selkedsti luettavissa.
KL1

Toimenpide-ehdotus: LaAmmontuotantojarjestelma (lAmmonsiirrinpaketti apu-
laitteineen) ei vaadi normaalien huolto- ja yllapitotoimien lisaksi merkittavia uu-
simisia.

G12 Lammodnjakelu

Kiinteiston lammonjakelu tapahtuu patteriverkoston ja ilmanvaihtoverkoston
kautta. Patteriverkostoon on liitetty kaikkien tilojen lammityspatterit ja ilmanvaih-
toverkkoon tuloilmakoneet. Verkostot on varustettu asianmukaisilla sulku- ja lin-
jasaatoventtiileilla. Sulkuventtiilit ovat osin laippaventtiileja ja osin palloventtiile-
ja. Paaosa sulkuventtiileista on vanhoja ja osin runsaastikin hapettuneita (kuvat
LVI2 ja LVI3). Vanhat sulkuventtiilit suositellaan uusittaviksi lahivuosina. Lin-
jasaatoventtiilit ovat padosin paineenmittausyhteilla varustettuja palloventtiileja.
Verkostojen linjasaato ja tasapainotustyd on tehty verkostojen asennusvaihees-
sa, muttei sen jalkeen. Mahdollista tasapainotusta ja perussaatta on kasitelty
my6hemmin.

Kayttovesiverkostoon on liitetty joitakin kuivauspattereita, eli ns. rattipattereita.
Nama suositellaan poistettavaksi kaytosta ja korvattavaksi sahko- lammitteisilla
kuivauspattereilla.

KL3

Lammitysverkostojen alkuperaiset putkistot ovat terasta. Runkoputkisto kulkee

tilojen katoissa/seinilla. Putkistot ja putkilitokset ovat silmamaaraisesti tarkastet-

tuna vield vahintaan tyydyttavassa kunnossa. Putkistoeristeita (asbesti) on pu-
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rettu, mutta kaikkia purettuja eristeita ei ole uusittu (kuva LVI5). EristAmattomaét
lAmpo6johdot suositellaan eristettaviksi pikaisesti. Terasputkistojen tekninen elin-
iké on 50-100 vuotta, joten niiden uusiminen ei pitaisi olla ajankohtaista viela
seuraavien kymmenen vuoden aikana.

KL1(4)

Patteriverkoston lammaonluovuttimina toimivat teraslevyradiaattorit ja konvekto-
rit. LAammityspatterit on padosin varustettu termostaattisilla patteriventtiileilla,
mutta useissa pattereissa on vain kertasaatéventtiilit (kuva LVI6). Termostaatti-
venttiilien yleiskunto on enaa valttava. Termostaattisten patteriventtiilien uusi-
minen ja kertasdatoventtiilien korvaaminen termostaattiventtiileilla on ajankoh-
taista tarkastelujakson aikana. Samanaikaisesti on suositeltavaa tehda patteri-
verkoston perussaato ja tasapainotus, jotta kertasaatdventtiilien korvaamisesta
termostaattiventtiileilla saadaan paras hyo6ty. Tasapainotustyon yhteydessa voi
olla tarpeen uusia tai lisata joitakin linjasaatoventtiileja tarpeen mukaan.

KL2

Toimenpide-ehdotus: LAmmonjakohuoneessa olevien vanhojen sulkuventtiili-
en uusiminen ja eristamattémien lampdjohtojen eristaminen. Termostaattisten
patteriventtiilien uusiminen ja kertasaatoventtiilien korvaaminen termostaatti-
venttiileilla seka verkoston tasapainotus ja perussaato. Lisaksi kayttovesikier-
toisten "rattipatterien” poistaminen kaytosta ja korvaaminen sahkélammitteisilla
kuivauspattereilla.

G14 Eristykset

Lammitysjarjestelman putkistot on nakyviltd osin hyvin eristetty. Puuttuvia eris-
teitd on varsinkin kellarikerroksessa. Puuttuvia eristeita on kasitelty edellisesséa

kappaleessa.
KL1(4)

G2 VESI- JA VIEMARIJARJESTELMAT
G21 Vedenkasittelylaitteet

Kiinteistdssa ei ole varsinaisia omia vedenkasittelylaitteita. Kiinteisto on liitetty
Padasjoen kunnan vesi- ja viemariverkostoihin. Kiinteist6lla on yksi vesiliittyma.
Paavesimittari sijaitsee kiinteiston pohjakerroksessa. Paavesimittari on viela
vahintaan tyydyttavassa kunnossa ja se on helposti luettavissa. Vesimittari on
etdluennassa.

KL1

G22 Vesijohtoverkostot
Vesijohtoverkoston sulkuventtiili on vesimittarin yhteydessa. Sulkuventtiili on

vield toimintakuntoinen. Rakennuksen vesijohdot on p&éosin uusittu viimeisen 10
vuoden aikana. Vesijohtoverkostojen (kylma- ja lAmminvesi) materiaalina
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runkojohdoissa on kupari ja putket on liitetty kovajuottamalla. Pienempien
jakojohtojen seka kytkentajohtojen materiaali on komposiitti. Kupariputkien
keskimaarainen tekninen kayttoika vesijohtoverkostoissa on noin 30-40 vuotta,
joten niiden kunto on viela hyva. Vesijohdot on varustettu asianmukaisilla,
kaluste- kohtaisilla sulkuventtiileilla, jotka vaikuttivat olevan viela
toimintakuntoisia. Kalustekohtaisten sulkuventtiilien uusiminen kannattaa tehda
wc-saneerauksien yhteydessa.

KL1-2

Tarkastelujakson aikana on syyta kuvata valurautaiset viemariputket.

Lampdjohtojen kuntotutkimus tai uusiminen ei pitaisi olla tarpeen.
KL2

Vesijohtoverkoston sulkuventtiilit ovat palloventtiileja. Verkosto on varustettu
asianmukaisilla mittayhteisilla linjasaatéventtiileilla (lammaonjakohuoneessa).

Vesijohtoverkostossa ei ole vakiopaineventtiilia.
KL1

Toimenpide-ehdotus: Valurautaviemareiden kuvaus tarkastelujakson aikana.

G23 Jatevesien kasittely

Kiinteistossa ei ole erityisia jateveden kasittelyjarjestelmid vaan jateveden joh-
detaan kunnan jatevesiverkostoon painovoimaisesti.

G24 Viemariverkostot

Rakennuksen sisa- ja ulkopuoliset viemariverkostot ovat PVC- muoviputkea ja
valurautaa. Muoviviemarit ja valurautaviemarit ovat viela silmamaaraisesti
tyydyttavassa kunnossa, eika niissa silmamaaraisesti havaittu olleen merkittavia
vuotoja tai hapettumia. Viemariverkoston kuvaus kannattaa tehda, jotta
varmistutaan sen yleiskunnosta ja mahdollisesta uusimistarpeesta ja —
aikataulusta.

KL1

Toimenpide-ehdotus: Viemariverkoston kuntotutkimus /kuvaus kannattaa
tehda tarkastelujakson alkupuolella.

G25 Vesi- ja viemarikalusteet

Kiinteistdon vesikalusteet ovat rakennusajankohtien mukaan paaosin alkuperaisia
ja ne ovat teknisesti enaa korkeintaan tyydyttavassa kunnossa. Vesihanat ovat
1-otehanoja, joista osa on vanhoja ja osa uusittu. Vuotavia tai epakuntoisia
vesihanoja, suihkuja tai kasisuihkuja ei kuntoarvion yhteydessa havaittu. WC-
Istuimet ovat padosin alkuperéisia istuimia, joiden kunto on tyydyttava. Joitakin
wec-tiloja on osittain uusittu jalkeenpain. Vuotavia tai epéakuntoisia WC-istuimia ei
kuntoarvion yhteydessa havaittu. Wc-huuhtelut ovat osin 1- huuhtelulla
varustettuja ja osin 2-huuhtelulla varustettuja (iso/pieni).

KL1-3
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Toimenpide-ehdotus: Vanhojen vesi- ja vieméarikalusteiden uusimisia tarpeen
vaatiessa.

G26 Eristykset

Lamminvesiverkoston putkistot on asianmukaisesti eristetty ja eristeet ovat sil-
mamaaraisesti kunnossa. Puuttuvia tai rikkoutuneita eristyksia ei lammin-
vesijohdoissa havaittu.

KL1

G3 ILMASTOINTIJARJESTELMAT
G31 llmastointikoneet

Kiinteistdssa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelma, joka on toteu-
tettu kolmella tuloilmakoneella, joista vain yksi on keskitetty tulo-poistokone.
Kaksi muuta tuloilmakonetta on varustettu katolle sijoitetuilla erillispoistoilla.
llImanvaihtokoneita on kahdelta aikakaudelta, uuden osan iv-kone ja vanhan
osan kellarin iv-kone ovat vuodelta 1979 ja vanhan osa muiden tilojen kone
vuodelta 1999.

Vain yksi koneista on varustettu LTO-jarjestelmalla (vanhan osan toimistotilojen
kone). Koneessa on pyo6riva LTO-kiekko.

Kiinteiston vanhan osan ilmanvaihdosta vastaa kaksi tuloilmakonetta, joista toi-
sella on erillispoistot kiinteiston katolla ja toinen on keskitetty tulo-
poistokonepaketti. Kellarin 2-nopeuksinen tuloilmakone on vuodelta 1979 ja se
on varustettu vain lammityspatterilla seka tuloilman suodatuksella. Vanhan osan
toimistotilojen kone on vuodelta 1999 ja se on hyvakuntoinen. Koneessa on
lammitys- patteri, LTO-kiekko ja tuloilman suodatus. Kone on varustettu myos
taajuusmuuttajaohjauksilla. Talle koneelle ei ole tarpeen tehda suuria
muutoksia, eika sitéa ole tarpeen uusia tarkastelujaksolla. Sen sijaan vuodelta
1979 oleva kellaritilojen iv-kone suositellaan uusittavaksi ja mahdollisuuksien
mukaan muutettavaksi keskitetyksi tulo-poistokoneeksi, joka varustetaan

lammontalteenottojarjestelmalla seka taajuusmuuttajaohjauksilla.
KL1-2

Kiinteistdon uuden osan ilmanvaihtokone on 2-nopeuksinen tuloilmakone, jonka
vaikutusalueella on yhteensa 4 kpl erillispoistoja. Kone on varustettu lammitys-
patterilla ja tuloilman suodatuksella. Suositellaan koneen uusimista ja
muuttamista keskitetyksi tulo- poistokonepaketiksi (mahdollisuuksien mukaan)
seka varustamista lammaontalteenotolla ja taajuusmuuttajaohjauksilla. Koneen

uusinta on tarpeen tarkastelujakson alkupuolella.
KL3

Osa huippuimureista ja erillispoistoista on kertaalleen uusittu, osa
rakennusajankohdan mukaan alkuperdaisia. On oletettavaa, etta vanhimmat
huippuimurit joudutaan uusimaan seuraavien kymmenen vuoden kuluessa.
Mikali vanhat tuloilmakoneet uusitaan ja muutetaan keskitetyiksi
iImanvaihtokoneiksi (tulo ja poisto), niin osa erillisista huippuimureista voidaan
poistaa kaytosta eika niita ole tarpeen uusia.
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Vain erillistilojen, kuten wc-tilojen erillispoistot tulee uusia joka tapauksessa.
KL2

Kiertoilmalammittimi& on joillakin ovilla, ja ne ovat séhkdlammitteisia (FRICO).
Niiden yleiskunto on vielé hyva, eika niiden uusiminen pitéisi olla tarpeen
tarkastelujaksolla.

KL1

Toimenpide-ehdotus: Kellarin tuloilmakoneen ja uuden rakennusosan
tuloilmakoneen uusiminen ja korvaaminen mahdollisuuksien mukaan (rakenteet,
nykyiset kanavistot) keskitetyilla tulo-poistokonepaketeilla, joissa
lammadntalteenotot seké taajuusmuuttajaohjaukset. Erillistilojen huippuimurien
uusimisia tarkastelujakson loppupuolella.

G32 llmastointikoneisiin liittyvat osat
G33 Kanavistot

lImanvaihtokanavat ovat paaosin pyoreita kierresaumattuja peltikanavia. Suora-
kulmaisia kanavia on jonkin verran. limanvaihtokanavien yleiskunto on viela va-
hintdan tyydyttava, eika niita ole tarpeen uusia tarkastelujaksolla. llmanvaihto-
kanavat ovat paikoin jo erittain likaisia ja niiden taydellinen nuohous ja
iImamaarien saatd on ajankohtaista lahivuosina. llmamaarien sdadon voi ajoittaa
mya0s siihen ajankohtaan, jolloin kaksi vanhinta ilmanvaihtokonetta
saneerataan/uusitaan.

KL1-2

Toimenpide-ehdotus: llmanvaihtokanavien nuohous lahivuosina. lImamaarien
saato ja mittaus viimeistaan ilmanvaihtokoneiden uusimisen yhteydessa.

G34 Paate-elimet

Tulo- ja poistoilmakanavien paate-elimet ovat paaosin viela alkuperaisia ja niiden
yleiskunto on vahintaan tyydyttava. Paate-elimet suositellaan puhdistettaviksi
saanndllisesti varsinkin poistoilmakanavien paat likaisissa tiloissa. llman-
vaihdon paate-elimia ei pitaisi olla tarpeen uusia seuraavien kymmenen vuoden
aikana.

KL1

G35 Vaestdsuojan ilmanvaihtolaitteet

Kiinteiston kellarikerroksessa on S1-luokan vaestbnsuoja, joka on varustettu
vaestonsuojan poistoilmapuhaltimilla. Puhaltimet ovat hyvakuntoiset ja ne ovat

huoltomiehen mukaan testattu saanndllisesti.
KL1

G37 Eristykset

llImanvaihtokanavien eristystaso ja eristeiden kunto ullakkokerroksessa (kylmé
tila) on paaosin hyva, eika eristyksia juurikaan puutu (kuva LVI15). Muissa ra-
kenteissa kulkevien kanavien eristystasosta ei saatu varmuutta, koska osin ka-
navat kulkevat seinédrakenteiden sisédssa, eikd tarkastusluukkuja juurikaan ole.
Kosteuden tiivistymista ercist"dmatltc'jmiin kanaviin ja tasta johtuvia kosteusongel-
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mia ei ole havaittu. Nakyviltd osin poistoilmakanavat on asianmukaisesti eristet-

ty ja eristykset suojattu, eika eristyksissa havaittu puutteita.
KL1

G4 KYLMATEKNISET JARJESTELMAT
G41 Kylmékoneistot

Kiinteistossa ei ole varsinaisia keskitettyja jadhdytysjarjestelmid. Toimistotiloihin
on asennettu joitakin ilmalampdpumppuja, joita kaytetddn paaasiassa kesaisin
jadhdytykseen ja tarvittaessa talvella lisalammitykseen. lImalampopumppujen
keskitetty uusiminen ei pitaisi olla tarpeen tarkastelujaksolla.

KL1

Lisaksi keittidissa on joitakin jaa- viiledkaappeja, joiden kunto vaikutti hyvalta.
Naiden uusimisiin tulee varautua tarvittaessa, mutta sita ei ole huomioitu PTS-

suunnitelmassa.
KL1

G42 Kylma- ja jddhdytysjakelu

Kiinteistdssa ei ole varsinaisia kylméa- tai jaahdytysjakelujarjestelmia, vaan
kylméalaitteet ovat paikallisesti toimivia.
KL1

G7 PALONTORJUNTAJARJESTELMAT

Kiinteistdssa on alkusammutuskalustona jauhesammuttimet. Jauhesammuitti-

met ovat sdanndllisesti huollettuja ja hyvakuntoisia, eivatka vaadi uusimista.
KL1

H SAHKOJARJESTELMAT

Kiinteiston séhkonsyotto tulee 0,4 kV linjasta. Sahkojarjestelma on 5-
johdinjarjestelma (TN-S). Vuonna 1977 rakennetun laajennusosan sahkdistys on
paaosin uusittu vuonna 1999. Kiinteistdn valaistus on laajasti uusittu led-
valaisimiksi, viimeisimman saneerauksen jalkeen.

Sahkojarjestelma on vield kokonaisuudessaan vahintaan tyydyttavassa
kunnossa, eikd vaadi muutamaa poikkeusta lukuun ottamatta isompia
toimenpiteita.

Paakeskustilasta 10ytyi pdakaavio, joka ei ole taysin ajantasainen ja maadoitus-
kaavio puuttui kokonaan. Pdakeskustilaan on hankittava asiaankuuluvat kaaviot

ja padkeskuksen lahtdjen merkinnat seka paakaavio katsottava ajan tasalle.
KL1

Toimenpide-ehdotus: Tarkastelujaksolla sahkdjarjestelmalle ei tarvitse tehda
merkittavia investointeja. Tarvittavat toimenpiteet ovat lahinna korjaavia ja ylla-
pitavia toimenpiteitd, joilla yllapidetaan jarjestelmén toimivuus ja taataan

kaytto- turvallisuus. Puutctuygtt_ﬁaaviot hankittava ja puutteelliset merkinnat
onridentia
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korjattava.
H1 Aluesahkoistys
H11 Aluejéarjestelmat
H11.1 Piha- ja aluevalaisimet

Piha- ja alue valaistus on toteutettu seinustoilla olevin numerovaloin ja takapi-
halla seinustalla olevan liiketunnistimella ohjatun halogeenivalaisimella. Piha- ja
aluevalaistus ei vaatii toimenpiteitd tarkastelujakson aikana (led-valaisimet).
KL2

Toimenpide-ehdotus: Tarkastelujaksolla loput valaisimet vaihdetaan led
valaisimiksi tai led-valonlahteilla varustetuiksi valaisimiksi. Sisddnkaynneilla ja
seinustoilla on saneerauksen yhteydessa uusitut valaisimet, jotka ovat viela
tyydyttdvasséa kunnossa. Valaisimet eivat vaadi toimenpiteitd tarkastelujakson
aikana. Valaisimet suositellaan uusimaan heti tarkastelujakson alussa led-
valaisimiksi.

Tarkastelujakson aikana takapihan sisaankaynnin valaisimet suositellaan
uusittavaksi led-valaisimiksi.

H1.2 Hamaréakytkimet ja kello-ohjaukset

Kiinteiston kellaritiloissa on Padasjoen kunnan keskitetty automaatiojarjestel-
man valvomo. Automaatiossa on ohjaukset eri laitteille, joten erillisia kello-
ohjauksia ei kiinteistdssa havaittu.

H2 Kytkinlaitokset ja jakokeskukset ym.
H22 Jakokeskukset alle 1000 V

Kiinteiston laajennuksen paékeskus on alkuperédinen vuodelta 1977. Paakes-
kuksen nimellisvirta on 200A ja se riittaa kiinteiston tamanhetkisiin tarpeisiin.
Keskuksen merkinndissa oli puutteita ja epaselvyyksia, jotka tulee korjata. Muu-
toin keskus tayttaa tekniset vaatimukset seurantajakson ajalle.

Jako ja ryhmakeskuksissa havaittiin puutteita nimikointien ja kosketussuojauksen
osalta. Myds joissain merkinnoissa oli puutteita. Vikavirtasuojia ei paaosin ole
kaytetty, yksittaisia lisdyksia lukuun ottamatta, mutta mikali muutoksia ei tule niita

ei tarvitse lisata.
Keskusten tekninen elinikd on noin 50 vuotta
KL2

Toimenpide-ehdotus: Keskusten nimikointi on pdivitettdva aina muutostéiden
yhteydessa.

H23 Kompensointilaitteet
Kiinteistossa on kaytossa keskitetty loistehon kompensointi. Laajennusosan

paékeskuksen yhteyteen on liitetty Nokian Kondensaattoritehtaan valmistamat
kondensaattoriparisto mallja.3NER50. Kondensaattoripariston tekninen elinika
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on n. 25-30 vuotta. Kondensaattoriparisto on viela silmamaaraisen tarkastelun
perusteella hyvassa kunnossa eiké vaadi toimenpiteitd tarkastelujakson aikana.
KL 3

H3 Johtotiet
Kiinteiston sahkokaapeloinnit on asennettu paaosin alumiinisille kaapelihyllyille,
kouruille ja tikkaille. Johtotiet ovat hyvakuntoisia.
KL2

H33 Kaapelilapiviennit

Kaapelilapiviennit ovat alkuperaisia.
KL 4

Toimenpide-ehdotus: Puutteelliset palosulut korjataan asianmukaisiksi vuoden
2025 aikana.

H4 Johdot ja niiden varusteet
Johdot on p&aosin uusittu vuoden 1999 saneerauksen yhteydessa ja ne ovat
hyvakuntoisia. Johtojen tekninen kayttéika on noin 50 vuotta.
KL1

H42 Maadoitukset ja potentiaalin tasaukset
Kiinteiston maadoitus- ja potentiaalintasauskisko on paakeskuksen yhteydessa.
Kisko oli siisti ja liitokset vaikuttivat kireiltd. Maadoitus- ja potentiaalintasauskis-
ko on hyvasséa kunnossa mutta osa johtimista oli maalattu.
KL1

Toimenpide-ehdotus: Johtimet on puhdistettava maalista niin, etté johtimien
varit nakyvat.

H43 Kytkinlaitosten ja jakokeskusten valiset johdot

Nakyvilta osiltaan ja kayttdikansa perusteella johdot ovat hyvassa kunnossa.
KL1

H44 Voimaryhmajohdot
V_oimaryhmajohdot on uusittu saneerauksen yhteydessa ja ne ovat hyvakuntoi-
KL1

H45 Valaistusryhmajohdot
Valaistusryhmé&johdot on nakyvilta osiltaan uusittu saneerauksen yhteydessa ja

ne ovat hyvakuntoisia.
KL2
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H45.1 Kytkimet ja pistorasiat

Pistorasiat ovat padosin maadoitettuja pistorasioita. Pistorasiat ja kayttokytkimet
ovat paaosin hyvéakuntoisia. Pistorasioiden ja kytkimien elinkaari on noin 20-30
vuotta.

KL2

Kiinteiston kellari- ja ullakkotiloissa on alkuperaisid maadoittamattomia pisto-
rasioita, joiden uusimiseen tulee varautua heti tarkastelujakson alussa.
KL3

Toimenpide-ehdotus: Pistorasioita ja kytkimid uusitaan tarvittaessa tarkastelu-
jakson aikana. Alkuperaiset kytkimet ja pistorasiat uusitaan tarkastelujakson
alussa.

H5 Valaisimet
Lahes kaikki kiinteiston sisavalaisimet on vaihdettu led-valaisimiksi tai nykyisiin
valaisimiin on asennettu led-valonlahteet
KL 2

Toimenpide-ehdotus: Viimeisetkin valaisimet vaihdetaan led-valaisimiin tai led-
valonlahteita vaihdetaan nykyisiin valaisimiin.

Suositus, vahan kaytetyt tilat tulisi laittaa liiketunnistin ohjaukseen.

H6 Lammittimet, kojeet ja laitteet

H62 Kojeet ja laitteet
Kiinteiston muut sahkolaitteet ovat lahinna pistorasioihin kytkettyja laitteita. Lait-
teet ovat hyva- tai tyydyttavakuntoisia. Laitteita joudutaan uusimaan tarkastelu-
jakson loppupuolella, mikali niiden kayttokunto ei vastaa asiakastarvetta.

H7 Erityisjarjestelmat

H74 Turvavalaistusjarjestelmat

Kiinteistdssa ei ole turvavalaistusjarjestelmaa.

J TIETOJARJESTELMAT

J1 PUHELINJARJESTELMAT

Kiinteiston puhelinjarjestelma on alkuperainen. Puhelinjarjestelmé ja kaapelointi
vastaavat niille asetettuja vaatimuksia. Tarkastelujaksolla ei tarvitse varautua
merkittaviin puhelinjarjestelmaa koskeviin toimenpiteisiin.

KL2
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J2 ANTENNIJARJESTELMAT

Kiinteiston antennijarjestelma ja kaapelointi on alkuperéinen. Jarjestelma vastaa

sen taméanhetkisia kayttotarpeita eika valittobmia korjaustarpeita ole.
KL1

JAKIINTEISTON ATK-JARJESTELMAT
J41 Kiinteiston ATK-verkot

Kiinteiston ATK verkko on toteutettu ja rakennettu vuosien saatossa kayttajan

tarpeiden mukaan. Verkko vastannee ja tayttaa nykytarpeet.
KL1

J5 TURVA- JA VALVONTAJARJESTELMAT
J51 Paloilmoitinjarjestelmat

Kiinteistossa ei ole paloilmoitinjarjestelmaa.
J6 RAKENNUSAUTOMAATIOJARJESTELMAT

Kiinteistossa on keskitetty rakennusautomaatiojarjestelma. Lammitysverkoston
ja ilmanvaihtokoneiden ohjauksia ohjataan Honeywellin Excel Building Super-
visor rakennusautomaatiojarjestelmalla, joka sijaitsee valvomotilassa. Raken-
nusautomaatiojarjestelma on viela hyvassa kunnossa ja sen toimivuus on luo-
tettavalla tasolla. Rakennusautomaatiojarjestelmén tekninen kayttdika on noin

10-15 vuotta, joten automaatiojarjestelman uusimiseen tulee varautua tarkaste-
lujakson aikana.
KL2

Toimenpide-ehdotus: Rakennusautomaation uusintaan tulee varautua tarkas-
telujakson aikana.

PIIRUSTUSTILANNE

Kiinteistdn piirustuksia ei ole séhkdisessa muodossa lainkaan. Osa tarvittavista
LVISR-piirustuksista I6ytyi kuitenkin paperisarjoina kiinteiston omista arkistoista.

Paa- ja jakokeskusten yhteydesta l16ytyi muutamia kaavioita mutta paaasialli-
sesti kuvia keskusten yhteydesté ei [6ytynyt. Niin ikaan lammonjaon kaaviokuva

|6ytyy laminoituna lampokeskuksen seindsta ja myds joidenkin ilmanvaihtoko-
neiden kaaviokuvat l6ytyy iv-konehuoneista.

TERVEYTEEN JA TURVALLISUUTEEN LIUTTYVAT HAVAINNOT

- vuonna 2018 on tehty laajennusosan kuntotutkimus, jossa selvitettiin
siséilman haittatekij6ita ja arvioitiin niiden vaikutuksia sisailman laatuun.
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Mikali kyseisessa raportissa mainittuja toimenpide-ehdotuksia ei ole viela
suoritettu, suositellaan niitéa tehtavéaksi tarkastelujakson aikana.
PTS:ssa ei ole kyseisia kustannuksia huomioitu.

LISATUTKIMUKSIEN TARVE
-mahdolliset lisatutkimukset sisédilman laadun osalta

LITTEET

Liite 1 PTS-ehdotus
Liite 2 Valokuvat

Confidential



Kohde Kuntala LITE 1
Osoite Kellosalmentie 20
Postitoimipaikka 17500 Padasjoki
Kiinteiston
kokonaisala 720
PTS-ehdotus, Kuntala
Kiinteistdn nykykunto ja PTS-ehdotus
Nykykunto ja KL PTS-ehdotus
2025 2026 |2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 (Yht. €
Rakennetekniikka KL2-4 23500 | 64500 | 3500 11500 6500 3500 9500 7500 500 3500 134000
LVIA-tekniikka KL2-4 23500 | 64500 ( 3500 0 2000 4000 2000 2000 0 2000 103500
Sahkétekniikka KL2 1500 1500 1000 500 0 0 0 0 0 0 4500
Vuosikustannukset, 48500 | 130500| 8000 12000 8500 7500 | 11500 9500 500 5500 242000
euroa €

KL=kuntoluokka

Keskimaarin vuodessa
Pinta-ala

35,10€/ m2, vuosi
720 m2
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Toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotukset Maara | Yksikko KL Tyyppi Peruste 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 Yhteensa
D63/73 | Pensaiden leikkaus- luiskan kunnostus 10 kpl KL4 Y AT 500 500 500 500 500 500 500 500 500 500 5000
F32 Puuikkunoiden ulkopuitteiden maalaus 3 era KL2-3 Y AT 4000 4000 4000 12000
F33 Ulko-ovien maalauksia 1 erd KL2 Y AT 3000 3000
F31.2/34] Vanhan osan parvekkeen korjaus ja rappausten paikkaus 1 erd KL3 Y AT 12000 12000
F34.3 | Sisaankayntikatoksen kunnostus 1 erd KL4 \% AT 4000 4000
F41 Saumapeltikatteen vaihto bitumikermikatteeksi 400 m2 KL4 Y AT 45000 45000
F43/44 | Raystaskourujen kiinnityksia ja kattoikkunoiden 1 erd KL2-3 \% AT 2000 2000

yldsnostojen korjaus
F51 Sisdovien huoltomaalauksia 1 era KL2-3 Y AT 2000 2000
F53 Sisdrappausten paikkaukset ja maalaukset 2 erd KL 2-3 \ AT 4000 4000 8000
F62 Akustolevyjen saumojen listoitus 1 era KL4 Y AT 3000 3000
F63 Maalattujen betonilattioiden kasittely ja muut lattiapinnat 2 erd KL3 \ AT 10000 8000 18000
F6 Sisapintojen uusintakasittelyt 2 erd KL2-3 Y AT 1000 5000 6000
F71 we ym. Kalusteiden uusiminen 4 era KL2-3 Y AT 3000 3000 3000 3000 12000
F41.1 | Sammaleenpoistot bitumikermikatteelta 1 eré KL 4 Y AT 2000 2000

Rakennustekniikka yhteensa € 23500 64500 3500 11500 6500 3500 9500 7500 500 3500 134000

Tyyppi:
P = Peruskorjaus
Y = Yllapito

Peruste:

AT = Asiakastarve

VM = Viranomaismaaraykset

TT = Toiminnan turvaaminen

PK = Peruskorjaus

AR = Akilliset rikkoontumiset/ vahingot

Kuntoluokka:

1 = ei korjaustarvetta 10 v. kuluessa
2 = korjaustarve 4...10 v

3 = korjaustarve 1...4 v

4 = Kkorjaustarve 0...1v
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Toimenpide-ehdotukset Maara | Yksikkd KL Tyyppi Peruste 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 Y hteensé
G12 | Termosstaattisten patteriventtiilien 150 kpl 2 P PK 15000 15000

uusiminen/lisé@minen
G12 | Kayttovesipatterien poisto ja sahkopatterit 1 era 3 Y TT/AR 1000 1000
G12 | Lammitysverkoston perussaato 1 era Y TT/IAT 3000 3000
G22 | Valurautaisten viemariverkostojen kuntotutkimus 1 erd 3 3500 3500
G25 | Vesi- ja viemdrikalusteiden uusimisia 1 erg 3 Y 2000 2000 2000 6000
G31 | Vanhan iv-koneen uusimisen suunnittelu 1 erd P TT 4500 4500
G31 | Vanhan iv-koneen uusiminen (keskitetty) 1 kpl 2 P PK 55000 55000
G31 |Erillistilojen huippuimurien uusimisia 1 era 2 P PK 4000 4000
G34 | limanvaihtokanavien nuohous 1 erd 3 Y AT/VM 5000 5000
G33 | limamaarien mittaus ja saatd 2 era Y AT 3500 2000 5500

Palokatkomassaukset 1 era Y VM/AT 1000 1000

LVIA-tekniikka yhteensa € 23500 64500 3500f O 2000 4000 2000 2000 0 2000 103500

Tyyppi:

P = Peruskorjaus

Y = Yllapito

Peruste:

AT = Asiakastarve

VM = Viranomaismaaraykset

TT = Toiminnan turvaaminen

PK = Peruskorjaus

AR = Akilliset rikkoontumiset/ vahingot

Kuntoluokka:

1 = ei korjaustarvetta 10 v. kuluessa
2 =korjaustarve 4...10 v

3 =korjaustarve 1...4 v

4 =Kkorjaustarve 0...1v
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Toimenpide-ehdotukset Maara | Yksikko KL Tyyppi Peruste 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 Y hteensé
H5 | Valaisimien korjaus/uusiminen led-valaisimiksi 3 era 2 Y T 1000 1000 1000 3000
H45 | Kytkimien ja pistorasioiden uusiminen 3 era 2 P PK 500 500 500 1500

Sahkotekniikka yhteensa € 1500| 1500 1000 500 4500

Tyyppi: _

P = Peruskorjaus

Y = Yllapito

Peruste:

AT = Asiakastarve

VM = Viranomaismaaraykset
TT = Toiminnan turvaaminen

PK = Peruskorjaus

AR = Akilliset rikkoontumiset/ vahingot
Kuntoluokka:

1 = ei korjaustarvetta 10 v. kuluessa

2 =korjaustarve 4...10 v

3 =korjaustarve 1...4 v

4 =korjaustarve 0...1v
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LIITE 2 Valokuvaliite

Kuva 2: Paadyn villiviini syyta poistaa; vaurioittaa rappausta
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Kuvat 5 ja 6: Etupihan puoli; julkisivut siistit; joitakin pienié rappauskorjauksia
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Kuva 9: Aulan pinnat siistit

Kuva 10: LJH betonilattian maali ja pinnat huonot
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Kuvat 13 ja 14: Bitumikatoilla sammaleen poisto aiheellista.
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Kuva 17: Ylempi bitumikatto kunnossa.
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Kuva 18: uuden osan lattia- ja seindpinnat siistit
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Kuva 19: Hallinto-osa; katon pinta irti Kuva 20: Porrashuoneen ikkuna ja smyyki

huonossa kunnossa

Kuva LVI 1: Vanha termostaattinen patteriventtiili Kuva LVI 2: Uusittuja vesijohtoja, komposiittia
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Kuva LVI 3: Vesijohtojen uusimisen jalkeen on seinélapivienteja jaanyt paikkaamatta
Kuva LVI 4: Kellarikerroksessa oleva iv-kone on uusimisen tarpeessa

Kuva LVI 5: Etaluettava vesimittari
Kuva LVI 6: Ldmpimén kayttdveden kiertopumppu ja pumpun
varasarja
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Kuva LVI 7: Kaukoldmmaon siirrinpaketti Kuva LVI 8: Uusittuja vesijohdon runkoputkia

Kuva LVI 10: Vanha termostaattinen patteriventtiili Kuva LVI 11: Ikivanha kasiséatdinen
patteriventtiili
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Kuva LVI 12: Huippuimureita, ikdarvio 5-10 vuotta Kuva LVI 13: Vanhan osan toimistotiloja palveleva
ilmanvaihtokone
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